UCHWALA NR VII1/44/19
RADY GMINY NAREW

z dnia 28 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw z obszaru gminy
Narew dla dzialki nr 1458/122 obreb Narew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, 235, 730) uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw z obszaru gminy Narew
nie narusza ustalen  Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narew
uchwalonego uchwatg Nr 1X/69/99 Rady Gminy Narew z dnia 7 grudnia 1999 r., z pézniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Narew
w zakresie dzialki onr geodezyjnym 1458/122 obreb Narew, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ tekstowa planu, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) cze$¢ graficzna planu w postaci rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wnioseionych w trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik
Nr 3 do uchwaty

3. Plan obejmuje dziatke o nr geodezyjnym 1458/122 obreb Narew.
4. Podstawe opracowania planu stanowig:

1) Uchwata Nr XXXI1/159/17 z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw z obszaru gminy Narew,

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narew ” uchwalone uchwata Nr
[X/69/99 Rady Gminy Narew z dnia 7 grudnia 1999 r., zmienionego uchwalami Rady Gminy Narew Nr
XXV/156/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r., Nr XXVII/161/09 z dnia 30 wrze$nia 2009 r. oraz Nr XXXI1/180/10
z dnia 8 marca 2010 r.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz symbole tych terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolem MN,U — tereny zabudowy jednorodzinne;j
i ushug.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte w zalaczniku Nr 1 niewymienione w ust. 4 majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 2 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych rodzajach przeznaczenia
podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sagsiedniej dziatki,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, gtéwny sposob zagospodarowania terenu, ktéoremu musza by¢
podporzadkowane inne funkcje,

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: budynki gospodarcze, garaze, parkingi, podjazdy
gospodarcze,

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow i wod opadowych, gromadzenia odpadoéw stalych, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieplownictwa i telekomunikacji.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiektoéw budowlanych i nowych czesci
obiektéw rozbudowywanych, w celu uzyskania wtasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru
ksztaltowanej przestrzeni,

2) w obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdjnag cato$¢ przestrzenna
i uzytkowa o jednorodznej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcja terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow nie spetniajacych obowigzujacych normatywow, a takze
obowigzek stosowania docelowo na obszarze objetym planem scentralizowanych systemow zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekéw 1 wod opadowych,

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w ilo§ciach przekraczajacych
dopuszczalne i alarmowe poziomy niektorych substancji okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3) obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego S$rodowiska, poprzez przestrzeganie
pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz poprzez zachowanie mozliwie
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najwigkszych odlegto$ci miedzy obiektami i urzadzeniami emitujagcymi hatas, a wymagajacymi ochrony przd
hatasem,

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

5) stosowanie systemu gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacych ochrone
srodowiska zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w gminie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. Ochrona zabytkow i obiektow o warto$ciach kulturowych:
1) na terenie lezagcym w granicach opracowania nie wystepuja zabytki.

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot (obiekt), zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot (obiekt)
1 miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
lub Wéjta Gminy Narew.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

2.Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych
z rekomendacji 1 wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow
priorytetowych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dokonywanie podziatbw wymaga stosowania przepisow w zakresie gospodarki nieruchomosciami
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Zabudowe i zagospodarowanie terenéw nalezy realizowac zgodnie z warunkami planu i przepisami
odrebnymi.

§ 11. Na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania:
a) ustug pogrzebowych,
b) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacji paliw, myjni),
c¢) warsztatow stolarskich, slusarskich, kamieniarskich, farbiarni,
d) magazynowania, baz i sktadéw (w tym transportowych i budowlanych).
§ 12. W zakresie obrony cywilnej i przeciwpozarowej ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) projektujac  zabudowe¢ nalezy uwzgledni¢ przepisy pozarowe — zgodnie z obowigzujacymi odrgbnymi
przepisami szczegolnymi,
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2) o$wietlenie zewngtrzne (np. ulic, budynk6éw) nalezy dostosowa¢ do wygaszania,

3) przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
przeciwpozarowych oraz zaprojektowania droég pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie komunikacji ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dojazd do terenu od najblizszych drog publicznych i wewngtrznych, takze od ciaggow pieszo — jezdnych, zas
miejsca i warunki wigczenia si¢ do tych drog nalezy uzgodnié z ich zarzadcami,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég — zgodnie z rysunkiem planu,

3) miejsca postojowe samochoddéw osobowych w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenie dziaki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja,

5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach publicznych
i w strefach ruchu — zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

§ 14. W zakresie =zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢: zaopatrzenie wwode do celéw komunalnych
1 przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulic zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych przez zarzadce
urzadzen wodociggowych.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i wod opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekdw w Narwi,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowe. W przypadku odprowadzenia $ciekow ze
szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing 1 substancjami
ropopochodnymi, po oczyszczeniu w taki sposob, aby spelnialy wymogi ochrony $rodowiska okreslone
w aktualnych przepisach szczegolnych,

3) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow i wod opadowych nie spetniajacych obowigzujacych norm
ustalonych w przepisach szczegdlnych.

§ 16. W zakresie systemu usuwania odpadow statych ustala sig;

1) usuwanie odpadow stalych, systemem zorganizowanym, do pojemnikéw lub kontenerow ustawionych na
wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi,

2) lokalizacje pojemnikéw na odpady stale zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach
szczegblnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych,

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow wraz z organizacjg ich odbioru wedlug rozstrzygnie¢ Rady Gminy
Narew.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcej linii nn, po rozbudowie najblizszej istniejgcej sieci nn
i dostosowaniu jej do nowych warunkow pracy,

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej linii SN 15 kV i nn w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

3) budowa, przebudowa irozbudowa urzadzen elektroenergetycznych powinna by¢ realizowana na warunkach
gestora sieci z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczeg6lnych,

4) odleglosci sytuowania zabudowy:
- od linii SN 15 kV — 7 m od linii z przewodami nie izolowanymi i 5 m od linii z przewodami izolowanymi,

- od linii nn napowietrznej — 3 m.
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§ 18. W zakresie zaopatrzenia w tacznos$¢:

1) zaopatrzenie w taczno$¢ z istniejacej sieci telekomunikacyjnej, na warunkach gestora sieci z uwzglednieniem
przepisow szczegdlnych,

2) przy tworzeniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic istniejace sieci i urzadzenia telekomunikacyjne lub
przebudowac na warunkach gestora sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — wedlug wiasnych rozwigzan, przy preferencji ekologicznych
nosnikow energii (gaz, energia elektryczna, biomasa).

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 20. 1. Ustala si¢, ze do czasu rozpoczgcia realizacji inwestycji ustalonych planem, teren objety planem moze
by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy.

2. Nie ustala si¢ terminow rozpoczecia robdot budowlanych na poszczegdlnych terenach okreslonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

DZIAKL. III.
Rozdzial 14

Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terendéw oraz zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z ustugami nieucigzliwymi dla otoczenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ funkcje ustugowe pod warunkiem nie powodowania
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacjg:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) wolostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych, wiat,
c¢) obiektow matej architektury,
d) zieleni urzadzonej,
e) sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow do budynkow,
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugows jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,
3) udziat powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,8,
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem uzytkowym,

b) dla budynkéw gospodarczych — do 6 m;
8) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° — 459,

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy budynkéw gospodarczych i ustugowych przy granicy dziatki pod warunkiem
zapewnienia zgodno$ci z obowiazujacymi warunkami technicznymi w stosunku do zabudowy istniejacej,

10) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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11) ustala si¢ obowiazek zharmonizowania architektury budynkéw garazowych i gospodarczych z architektura
budynkow o funkcji podstawowej,

12) zagospodarowujac dzialtk¢ budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodoéw uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 13.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ jednorazowe oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 22. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw MN,U — 30%.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Narew.

§ 24. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu cze$ci miejscowosci Narew przyjete uchwata Nr XIV/102/96 Rady Gminy w Narwi z dnia
29 sierpnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Biatostockiego Nr 29, poz. 103.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Aneta Leonowicz
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Zalacznik Nr 1 do
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OZNACZENIA:

Granica obszaru objetego opracowaniem

Linia rozgraniczajaca tereny
o réznym sposobie uzytkowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENOW:

MN,U

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustug

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA skala 1 : 25 000

PRZESTRZENNEGO GMINY NAREW
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII1/44/19
Rady Gminy Narew
z dnia 28 maja 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Narew uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow z obszaru gminy Narew
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu w dniach:
od 15 marca 2019 r. do 05 kwietnia 2019 r. i 14 dni po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Narew stwierdza, ze do projektu zmiany miejscowego planu uwag
nie wniesiono.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr VII1/44/19
Rady Gminy Narew
z dnia 28 maja 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren6w z obszaru gminy Narew
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730) Rada Gminy Narew stwierdza, Zze na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace
do zadan wilasnych gminy, beda realizowane z dochodow wiasnych gminy oraz innych zrédel finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych plandéw inwestycyjnych
gminy.
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